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Antrag der SPD Fraktion

Die SPD Fraktion im Rat der Stadt Waltrop beantragt, dass fiir die Stadt Waltrop ein
qualifizierter Mietspiegel erstellt werden soll.

Uber den Antrag soll im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaft beraten werden.

Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Moenikes,

der qualifizierte Mietspiegel soll dazu dienen, in Waltrop den Mietzins einzuschitzen. Er soll
Mietern und Vermietern Leitplanken geben, zu welchem Preis eine Wohnung vermietet
werden kann. Man findet im Internet verschiedene Aussagen zur durchschnittlichen Miete in
Waltrop, die zwischen 5,40€/m? und 6,00€/m? liegt. In der ersten Prisentation des
»Handlungskonzeptes Wohnen* wurde eine Durchschnittsmiete von 5,52€/m? genannt, wobei
eine Tendenz erkennbar ist, diese wesentlich zu erh6hen. Des Weiteren wurde in dem
Konzept festgestellt dass in naher Zukunft bei immer mehr preisgebundenen Wohnungen
(Sozialwohnungen) die Bindung ausliuft und diese dann zur ortsiiblichen Mieten angeboten
werden kénnen.

Zum Schutz des Mieters gibt es in Waltrop keine ausreichenden Regelungen.
Mietpreisbremse und Kappungsgrenze gelten hier nur teilweise und Vergleichsmieten
existieren nicht.

Waltrop hat seit einiger Zeit keinen Mietspiegel mehr, wobei viele Kommunen in der
GroBenordnung wie Waltrop iiber einen Mietspiegel verfiigen.

Der qualifizierte Mietpreisspiegel kann bei Streitigkeiten iiber Mieterhhungen dazu dienen,
Klarheit fiir die eine oder andere Seite zu schaffen. Mietstreitigkeiten sind aber auch in
unserer Stadt keine Seltenheit mehr. Aktuell wird die Miete nach der Sanierung der Vonovia
Wohnungen im Hirschkamp in der Offentlichkeit heiB diskutiert. Die Vermogensgesellschaft
der Stadt verfiigt ebenfalls iiber Wohnungsbestand und steigt vermehrt in den
Wohnungsmarkt ein. Gerade aus diesem Grund ist es wichtig zu diesem Zeitpunkt zu
handeln. Wir miissen in Waltrop, als Wohnstadt im Griinen, klare Regeln haben und Mieter
nicht der Willkiir unterwerfen. Wohnungssuchende, die sich ihren Mietzinsrahmen festgelegt
haben, miissen den Wohnungsstandard kennen, in dem sie sich bewegen konnen. Der
qualifizierte Mietspiegel ist ein wichtiges Instrument hierzu. Er ist fiir Mieter und Vermieter
von Vorteil, da er zu Transparenz und Rechtsfrieden fithren kann. Bei Mieterhhungen
miissten u.U. keine unsicheren juristischen Auseinandersetzungen mehr gefiihrt werden,
Gerichts- und Gutachterkosten konnten so auf einfache Weise gespart werden



Aber auch die Stadt profitiert, da sie sowohl Vermieter als auch Mieter ist. So kénnte der
Mietspiegel verhindern, dass z.B. bei der Anmietung von Wohnungen fiir Fliichtlinge nicht
mehr horrende Mieten aufgerufen werden.




Anlage zum Antrag der SPD Fraktion
Einfithrung eines qualifizierten Mietpreisspiegels in Waltrop

Mietpreisbremse und Kappungsgrenze sind Schlagworte, wobei beim genauen Hinsehen
nur das Letztere in Waltrop greift.

Die auch in NRW eingefiihrte Mietpreisbremse soll bei Neuvermietungen bereits
bestehender Wohnungen verhindern, dass die Miete zu stark ansteigt. Der Vermieter kann
durch einen neuen Vertragsabschluss mit einem neuen Mieter die Miete gegeniiber dem
bisherigen Stand deutlich anheben. Sie gilt jedoch nur in den besonders teuren Stédten am
Rhein, wie Koln und Diisseldorf und nicht in Waltrop.

Die Kappungsgrenze besagt, dass ein Vermieter der in einem bestehenden Mietverhiiltnis
eine Mieterh6hung verlangen will, diese Grenze beachten muss. Sie besagt, dass die Miete
innerhalb von drei Jahren nicht mehr als 15 Prozent steigen darf. Diese Kappungsgrenze
wurde u.a. in NRW von 20 auf 15 Prozent gesenkt.

Im Koalitionsvertrag der neuen NRW Landesregierung fiir die aktuelle Legislaturperiode
haben CDU und FDP angekiindigt, die geltenden Mieterschutzregeln der rot-griinen
Regierung wieder aufzuheben.

Abgesehen von der Kappungsgrenze kann ein Mieter bei einer Mieterhhung nur durch den
Mietspiegel nachweisen dass die Erhhung ggf. nicht gerechtfertigt ist. Bei Streitigkeiten iiber
Mieterh6hungen kann dieser dazu dienen, Klarheit fiir die eine oder andere Seite zu schaffen.
Die Angaben im Mietspiegel gelten auch bei einer gerichtlichen Auseinandersetzung als
Beweismittel. Dazu muss der Mietspiegel qualifiziert sein. Das heiBt: ,,Er muss nach
wissenschaftlichen Grundsitzen alle zwei Jahre erarbeitet werden, von der
Gemeindevertretung formlich beschlossen und in den Amtsbléttern der Gemeinden
verdffentlicht werden. Bei einem qualifizierten Mietspiegel wird im Zivilprozess vermutet,
dass die darin genannten Mietpreisspannen zutreffen®.



